9. Thii tuc ding ky bién dong quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién
v6i dit trong cac trudmg hop chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, gép von bang quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat; chuyén
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gin lién véi dit cia vo hodc chong thanh
ciia chung vo va chong

(1) Trinh tu thuc hién

a) Nguoi st dung dat nop hd so tai Vin phong ding ky quyén st dung dat thudc
Phong Tai nguyén va Méi truong hodc co quan tiép nhan hd so theo quy dinh cta Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong.

Ho gia dinh, c4 nhan, cdng dong dan cu ndp ho so tai Uy ban nhan dan cap xa néu co
nhu cau.

Truong hop thuc hién quyén cta nguoi stt dung dat d6i voi mot phan thira dat thi
ngudi str dung dat d& nghi Van phong dang ky quyén sir dung dat thuc hién do dac tach
thira d6i v6i phan dién tich can thuc hién quyén cua nguoi st dung dat trude khi ndp hod
so thyc hién quyén ctia nguoi str dung dat.

Trudng hop nhan hd so chua ddy du, chua hop 18 thi trong thoi gian tdi da 03 ngay,
co quan tiép nhan, xir 1y hd so phai théng bao va huéng dan nguodi ndp hd so bd sung,
hoan chinh hé so theo quy dinh.

b) Co quan tiép nhin hd so ghi day du thong tin vao S6 tiép nhan ho so va tra két
qua, trao Phiéu tiép nhan hd so va tra két qua cho nguoi ndp hd so.

Truong hop ndp hd so tai Uy ban nhan dan cdp x3 thi trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan du ho so, Uy ban nhan din cap xa phai chuyén hd so d¢én Vian phong
dang ky quyén sir dung dat.

¢) Vin phong ding ky quyén st dung dat c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién
thye hién cac quyén theo quy dinh thi thyc hién cac cong viée sau day:

- GUri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh ddi v&i truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Xé4c nhan ndi dung bién dong vao Gidy ching nhan di cip theo quy dinh cua Bo
Tai nguyén va Moi truong.

Truong hop phai cip Gidy ching nhan thi 14p hd so trinh co quan c6 thim quyén cap
Gidy chtng nhan cho nguoi st dung dat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai.

- Trao Gidy chimg nhan cho nguoi st dung dat hodc gii Uy ban nhan déan cap xa dé
trao ddi v6i trudng hop ndp hd so tai cap xa.

Truong hop ngudi dé nghi cip Gidy chirmg nhan di chét trudc khi dugc trao Gidy
ching nhén thi nguoi duoc thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat thira ké
ndp bd sung gidy to vé thira ké theo quy dinh. Vin phong ding ky quyén st dung dit xac
nhan thira ké vao Gidy chimg nhan d ky hodc 1ap hd so dé trinh co quan c¢6 thim quyén

85



cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat cho ngudi dugc thira ké theo quy dinh cua Bo Tai nguyén va Moi truong. Ngudi duoc
thira ké ¢ trach nhiém thuc hién nghia vy tai chinh vé quyén s dung dat, tai san gén lién
v4i dat trong truomg hop ngudi duge cap Gidy ching nhan da chét phai thyc hién theo
quy dinh cua phép luat.

d) Ngudoi duge cip Gidy ching nhian ndp lai ban chinh gidy to theo quy dinh trudc
khi nhan Gidy chtig nhan.

* Truong hop ngudi st dung dét ting cho quyén st dung dit dé xdy dung cong
trinh cong cong thi phai 1ap van ban ting cho quyén st dung dit theo quy dinh.

Sau khi hoan thanh xdy dung cong trinh cong cong trén dat dugc ting cho, Vin
phong ding ky quyén str dung dat can cir vao van ban ting cho quyén sir dung dat di duoc
Uy ban nhan dan cép x4 xac nhan va hién trang s dung dét dé do dac, chinh ly bién dong
vao ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai va thong bao cho ngudi sir dung dit ndp Gidy
chtng nhan di cip dé xac nhan thay doi. Truong hop ngudi st dung dét ting cho toan b
dién tich dat da cip Gidy chimg nhan thi thu hdi Gidy ching nhan dé quan 1y.

(2) Céch thire thuc hién

Nguoi str dung dat ndp ho so tai Van phong dang ky quyén st dung dat thudc Phong
Tai nguyén va Mdi truong hodc co quan tiép nhan ho so theo quy dinh ciia Uy ban nhan
dan cép tinh.

Ho gia dinh, c4 nhan, cdng dong dan cu ndp ho so tai Uy ban nhan dan cap xa néu co
nhu cau.

(3) Thanh phan, sé lwong hé so
a) Thanh phén hé so bao gom:

- Hop d6ng, vin ban vé viéc chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v&i dat; gop von bang
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat; chuyén quyén st dung dat,
quyén s hitu tai san gin lién voi dit ctia vo hodc chong thanh cta chung vo va chong
theo quy dinh.

Truong hop ngudi thira ké quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat
14 ngudi duy nhat thi phai c6 don dé nghi dugc diang ky thira ké quyén sir dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién v6i dat ctia ngudi thira ké;

- Ban gbc Gidy ching nhan da cap;

- Vin ban cta nguoi str dung dat déng y cho chii so hitu tai san gan lién véi dat duoc
chuyén nhuong, ting cho, cho thué, gbp vén tai san gin lién véi dat d6i v6i truomg hop
chuyén nhugng, ting cho, cho thué, gop vén bang tai san gan lién voi dat ma chi so hitu tai
san gan lién voi dat khong dong thoi 1a ngudi sir dung dat.

- Truong hop ngudi dé nghi cip Gidy chimg nhan da chét trude khi dugc trao Gidy
ching nhén thi nguoi duoc thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat thira ké
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ndp bo sung gidy to vé thira ké theo quy dinh.
b) S6 lwong hé so: 1 bd
(4) Thoi han gidi quyét

Do Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh nhung khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan
duoc ho so hop 1€.

Péi voi cac xd mién ndi, hai dao, ving sau, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa
hdi kho khan thi thoi gian thye hién dugce tdng thém 15 ngay.

- Két qua giai quyét thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi str dung dat, chi so hitu tai
san gan lién voi dat trong thoi han khong qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngay co két qua giai
quyét.

(5) Déi twong thwe hién thii tuc hanh chinh

H¢ gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge s¢ hitu nha & gan
lién v&1 quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

(6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh
- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:
+ Uy ban nhan dan cip huyén d6i voi trudng hop cap méi Gidy chirmg nhan.

+ Vin phong ding ky quyén sir dung dat cap huyén ddi véi truong hop xac nhan thay
d6i trén Gidy ching nhan.

- Co quan hodc ngudi ¢6 thim quyén duoc uy quyén hodc phan cap thuc hién (néu
c0): Khong.

- Co quan tryc tiép thyc hién TTHC: Vin phong ding ky quyén sir dung dat cip
huyén.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip x4, co quan thué, kho bac.

(7) Két qua thwe hién thii tuc hanh chinh

- Ghi vao sb dia chinh va lap hd so dé Nha nudc quan 1y.

- Gidy chting nhan.

(8) Lé phi (néu cd)

- Lé phi dia chinh (Mtic thu do Hoi ddng nhan dan cip tinh quyét dinh).

- Phi tham dinh cdp quyén st dung dit dbi v6i trudng hop chuyén quyén so hiru nha
gin lién voi quyén stir dung dat (Mirc thu do Hoi ddng nhan dan cip tinh quyét dinh).

(9) Tén mdu don, mdu to khai : Khong
(10) Yéu ciu, diéu ki¢n thwe hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé):
1. C6 Gidy ching nhan (trir truong hop tat ca ngudi nhan thira ké quyén sir dung dat,

quyén s& hitu nha &, tai san khac gan lién vo1 dat déu la nguol nude ngoai hodc nguoi
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Viét Nam dinh cu & nudc ngoai khong thudc doi tuong dugc mua nha & gén lién v&i
quyén str dung dét o tai Viét Nam).

Pbi voi truomg hop chuyén doi quyén str dung dat nong nghiép thi ngudi st dung dat
duoc thuc hién quyén sau khi co quyét dinh giao dét, cho thué dat; truong hop nhan thira
ké quyén str dung dét thi nguoi str dung dat duoc thue hién quyén khi c6 Gidy ching nhan
hodc du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat.

Truong hop nguoi st dung dat duoc cham thuc hién nghia vy tai chinh hodc dugc
ghi ng nghia vu tai chinh thi phai thyc hién xong nghia vu tai chinh trude khi thyc hién
cac quyén.

2. Pat khong co tranh chip.

3. Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

4. Trong thoi han st dung dat.

5. Ngoai cac diéu kién néu tai cac diém 1, 2, 3 va 4 trén ddy, con phai du diéu kién
Ssau:

a) Diéu kién ban, mua tai san gin lién v6i dat dugc Nha nudc cho thué thu tién thué
dat hang nam

- HQ gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc ban tai san gén
lién voi dat thué cta Nha nude khi c6 du cac diéu kién sau déy:

+ Tai san gan lién v6i dat thué duge tao 1ap hop phap theo quy dinh cua phap luat;

+ P4 hoan thanh viéc xay dung theo dung quy hoach xay dung chi tiét va du an dau
tu da duogc phé duyét, chéip thuan.

- Nguoi mua tai san gin lién voi dat thué phai bao dam cac diéu kién sau day:
+ C06 ndng lyc tai chinh dé thuc hién du an dau tu;
+ C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi dy an dau tu;

+ Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai dbi v6i truong hop da duge Nha
nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an trude do.

- Nguoi mua tai san duoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat trong thoi han st dung dat
con lai theo gia dét cu thé, st dung dat ding muc dich da dugc xac dinh trong du an.

b) Piéu kién nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat:

+ HO gia dinh, cd nhan, cOng déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan tdng cho quyén st dung dat d6i véi truong hop
ma phap luat khong cho phép chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat.

+ Ho gia dinh, c4 nhan khong tryc tiép san xuadt nong nghiép khong dugc nhdn
chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dit trong lda.
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+ Ho gia dinh, c4 nhan khong dugc nhin chuyén nhuong, nhan ting cho quyén si
dung dat &, dat nong nghiép trong khu vuc rimg phong ho, trong phan khu bao vé nghiém
ngit, phan khu phuc hdi sinh thai thudc rimg dic dung, néu khong sinh séng trong khu
vuc rung phong ho, rung dac dung do.

¢) Piéu kién ho gia dinh, ca nhan chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat:

+ Ho gia dinh, c4 nhan dang sinh sdng xen k& trong phan khu bao vé nghiém ngt,
phan khu phuc hdi sinh thai thudc rung ddc dung nhung chua co diéu kién chuyén ra khoi
phan khu d6 thi chi duoc chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat o, dat rimg két hop
san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san cho hd gia dinh, c4 nhan sinh sdng
trong phan khu do.

+ Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat ¢, dat sin xuat néng nghiép trong
khu vyc rung phong hd thi chi duoc chuyén nhuong, tang cho quyén st dung dat &, dat
san xuat nong nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan dang sinh séng trong khu vyc rimg phong
ho do.

+ Ho gia dinh, ca nhan 1 dan toc thiéu sé sir dung dat do Nha nudc giao dét theo
chinh sach hd tro ctia Nha nude thi duoc chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dét sau
10 nam, ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat.

d) Ho gia dinh, c4 nhan dugc nhian chuyén nhuong, nhan gép von, thué quyén sir
dung dat nong nghi¢p dé thuc hién du 4n dau tu san xuit, kinh doanh phi ndng nghi¢p khi
c6 du cac diéu kién sau day:

- Muc dich sir dung ddi v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué
quyén sir dung dat phai phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc co quan
nha nuéc cd tham quyén phé duyét;

- Nguoi duoc Nha nude giao dét, cho thué dat dé sir dung vao muc dich phi nong
nghiép tir dat chuyén trong ltia nudc phai ndp mot khoan tién dé Nha nude bd sung dién
tich dat chuyén trong lia nudc bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong lua.

d) Piéu kién chuyén nhuong quyén st dung dét trong thuc hién dy an dau tu xay
dung kinh doanh nha ¢; du an dau tu xay dung két ciu ha ting dé chuyén nhuong hoic
cho thué.

- Viéc chuyén nhuong quyén st dung dit trong dy an dau tu xdy dyng kinh doanh
nha ¢:

+ Puoc Uy ban nhan dan cap tinh cho phép chii dau tu du 4n dau tu xay dung kinh
doanh nha ¢ duoc chuyén nhuong quyén st dung dat duéi hinh thic phan 16 sau khi da
hoan thanh dau tu xay dung két cau ha tﬁng va nghia vu tai chinh vé dat dai dua vao cin
cu:

. Phu hop véi ké hoach str dung dat hang ndm cua cip huyén;
. Chu dau tu du 4n phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cAu ha tang gdm cac
cong trinh dich vu, cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi theo quy hoach chi tiét xay
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dung 1/500 da dugc phé duyét; dam bao két ndi v6i hé théng ha ting chung cua khu vuc
trude khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi dan ty xay dung
nha ¢; ddm bao cung cép cac dich vu thiét yéu gém cép dién, cép nudc, thoat nudc, thu
gom rac thai;

. Chu dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dit dai cta dy an
gdm tién st dung dat, tién thué dat; thué, phi, 18 phi lién quan dén dét dai (néu c6);

. Chi1 d4u tu du 4n x4y dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué
duoc chuyén nhuong quyén st dung d4t dué6i hinh thire phan 16, ban nén tai cac khu vuc
khong nam trong dia ban cac quan ndi thanh cta cac do thi loai dic biét; khu vuc co yéu
cau cao vé kién tric canh quan, khu vuc trung tim va xung quanh céc cong trinh 13 diém
nhin kién trac trong do thi; mit tién cac tuyén dudng cip khu vuc tré 1én va cac tuyén
duong canh quan chinh trong do thi.

+ Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gin vdi viéc chuyén nhuong toan bo
hoac mot phﬁn du an khi chu dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat
dai ctia dy 4n gdm tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai
(néu co).

- Ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gan véi chuyén nhuong mot phan
hodc toan b du an dau tu xay dung kinh doanh nha & phai c6 nganh nghé kinh doanh phu
hop, phai dap ung cac diéu kién:

+ C06 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cta dy an dau tu.
Cu thé: C6 von thude sé hiru ctia minh dé thyc hién du an khong thap hon 20% tong mirc dau tu
d6i voi du an c6 quy mo str dung dat dudi 20 héc ta; khong thap hon 15% téng muc dau tu ddi
voi du an c6 quy mo str dung dat tir 20 héc ta trd 1én; c6 kha nang huy dong von dé thuc hién
du 4n tir cac td chuec tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai va cac td chirc, ca nhan
khac.

+ Ky quy theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ddi v6i truong hop dang st
dung d4t do Nha nuéc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khac.
+ Dur 4n san xuat, kinh doanh khong str dung von tir ngén sach nha nuée.

- Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gan voi chuyén nhuong toan bo du an dau
tu xay dung két cau ha ting dé chuyén nhugng hoic cho thué phai dép ung cac diéu kién:
Dy 4n phai xdy dung xong céc cong trinh ha ting k¥ thuat twong g theo tién do ghi
trong du an da dugc phé duyét.

e) Ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén str dung dat dé tu xay dung nha
& phai thuc hién viéc xay dung nha ¢ theo ding gidy phép xay dung, tuan tht quy hoach
chi tiét va thiét ké @6 thi da dugc phé duyét.

g) T6 chuc kinh té nhan gop von bang quyén str dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan
trong cac truong hop sau day:
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Pét cua hff) gia dinh, c4 nhan gép vén ma khong phai 1 dat duoc Nha nudc cho thué
tra tién thué dat hang nam.

(11) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013; ¢6 hiéu luc tir ngay 01/7/2014.

- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; c6 hiéu luc tir ngay
01/7/2014.

- Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Moi
truong; co hi¢u luc tir ngay 05/7/2014.

- Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia B Tai nguyén va Moi
truong; co hi¢u luc tir ngay 05/7/2014.

- Thong tu s6 02/2014/TT-BTC ngay 02/01/2014 cua B¢ Tai chinh; c6 hi¢u luc tu
ngay 17/02/2014.
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